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Sekretarijat za 

Broj: 032-07-dj-352-56 
 Bar, 01.04.2014. godine 

edenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu iivotne sredine 

Selcretarijat za ure 
sredine Opttine Bar, rjetavaj 
tehniekih uslova, na osnovu 
CG" , br.51/08, 40/10, 34/11, 
opttinski propisi br. 39/13) i 

enje prostora , komunalno stambene poslove i zattitu tivotne 
ei po zahtjevu Radinovie Milutina, za izdavanje urbanistieko- list 
ana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si.  
0/11, 47/11, 3913 i 39113) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«- 

aje 

ANISTIEKO- TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnieke dokume tacije za izgradnju objekta na urbanistiekoj parceli A4-UP5 po 

DUP-u "Topolica IV" . 

1. LoliLI--Ki .  al 
 DUP "Topoli“ IV", zona A, blok 4, urbanistieka parcela A4-UP5. 

Blokse nalazi u sreditnje dijelu planskog pod 
rue a i zbog neizgradenosti veoeg dijela bloka j ZONA A - BLOK 4 

predstavlja znadajan poten ijal za izgradnju novih objekata. Trenutno slabu dostupnost treba 
retavati u skladu sa planskt dokumentom, uz prelazna privremena retenja koja po 

drazumjevaju 

korikenje postojeeih i fo iranje novih saobraeajnica• 

U sjevernom dijelu blo 	
predvida se znaeajniji stepen nove izgradnje i uspostavljanje 

regulacionih karakteristika bloka. 
Gradevinske linije prema lienim koridorima formiraju se tako ?;to prate liniju regulacije. Planom 
se predvida gradn)a objek to na gradevinskoj liniji, tako da omoguoava formiranje jasnog fronta 

prema glavnim koridorim 
Dispozicija objekata kojit • grade u unutratnjosti bloka, mora biti u sklirati

adu s 
aral
a p

elno ili 
ravcima pru±an 

upravno u 
ja 

gradevinskih linija uz sa adajnice, odnosno, objekte treba pozicion p  
odnosu na gradevinsku li t iju uz najblitu ulicu. 
Planom parcelacije pred *deno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, all je kroz 
realizaciju moguee i odo ravanje izgradnje na vite urbanistielcih parcela ili njihovih djelova. 
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Uredenje terena u zoni grade a treba da bude usaglateno-povezano izmedu parcela i sa 

t, 
 \kontaktnim podruojem. Kolski p istup planiranim parcelama privremeno mote biti 

sa postojeeih 

'At 
 • tu nih puteva, dok se kroz re • lizaciju unutratnjosti bloka, povezivanjem tehniekih re enja, ne 

>. 
4. 0 	

bezbijedi odgovarajuei pnstup. 

 aP 	 Otvorene povrtine treba a budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, Po 
vezane i 

prohodne. Lo ilia je mjesto na k me se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u sicladu 
sa urbanistieko-tehniekim usio a i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom. 

Ukoliko se odreduje to acija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, 

ili izvottenje drugih radova ko' ma se vr 	

rekonstrukciju 

k promjene u prostoru, povrtina lokacije ne mote biti 

manja od 600m2 . 
Kada urbanistioka p• 

ela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 
odstupanja od postojeee katas ke parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slueajevima 
kada je porebno izvrtiti us adivanje urbanistieke parcele sa katasmu

rskom parcelom, organ 

t nadlebin za poslove uredenj • prostora moie izvrtiti uskladivanje 
	 rbaniseke parcele sa 

katastarskim stanjem u toku stupka za izdavanje gradevinske dozvole. 

2. Naella 
ob ekta: Objek• u zoni mjetovite namiene. 

li 	
se mogu graditi na parcelama na 

Novi objekti viteporodien•  1  stanovanja veeih gusti  
namijenjenim za izgradnju bjekata viteporodienog stanovanja velikih gusting i parcelama 
mjetovite namjene. Na nav - I enim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugint 
sadrtajima koji, ni na koji gin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji slute svakodnevnim 

potrebama stanovnika podru' a. 
Na parcelama mjetovite nam ene mogu se graditi: 

-
Stambeni objekti i s beno-poslovni objekti; 

- TrYzni i izioibeni cent ; 
- Objekti za smjettaj t sta - hoteli; 

- Ugostiteljski objekt; 
- Poslovni objekti i o .  ekti  privrednih druttava; 
- Objekti za upravu, k lturu, tkolstvo, zdraystvenu i socijalnu zattitu, 

- Parkinzi i garak; 
- Objekti infrastruictu e. Objekti se mogu diti na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povrtinama i 

umjesto postojeeih objeka Novi objekti cent nih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju 
objekata centralnih funk • ja, parcelarna mjetovite namjene i parcelarna stanovanja velikih 
gustina. Objelcti se mogu li aditi na neizgradenim povrtinama i umjesto postojeeih objekata. 

3. Uslovi za tretman os  .,  kill ob'eltata 
Postojeei objekti mogu s• zamijeniti novim prema urbanistiekim uslovima propisanim planslcim 

Postojeei objeti se zad •vaju u zateeenom stanju na p 
dokumentom. 	 arceli u vlasnittvu, odnosno ispunjavaju 

ar planirane regulacione linije, odnosno van 
- Postojeet objekti oji se nalaze u cjelini unut 

uslove za izciavanje odob enja: 

- Postojeti objekti koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuei broj parking mjesta; saobraeajnica; 

- Objekti koji su koraeili gradevinsku liniju prema zattitnom pojasu rue, uz sag 
lasnost 

2gljeznieke infra trukture Cme Gore. 
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4.‘ Gabarit ob'ekta : Gabariti 
ulativnom primjenom pra 
azatelja (indeks izgradenose 

koliko zbog karakteristika s 
pokazatelj je indeks izgradenos 

Indelcuze je ko 
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupn 
povrgina je definisana spoljagn 
novog — uredenog terena. 

indeks zauzetosti je 
urbanistieku parcelu. Defini 
obuhvata najmanje dvije vlas 

IndelcthgaL---gdeno je 
parcele (lokacije, bloka, zone 
objekta je zbir bruto povrgina 
finalno obradenih zidova. 

U obratun bruto grad 
sportska), otvorene terase i d 
koji nijesu YIN od 1,00 m od 

indeks izgradenosti 
urbanistieku parcelu. Defini 
obuhvata najmanje dvije v 

Vertikalni abarit o 
podzemne i za nadzemne 
objektu. 

Na nivou planskog 
dvije podzemne elate. 

Spratnost (broj e 
prilikom projektovanja, uz 
postavka mora uklopiti u 
poveeavati planom defini 

lzgradnja podruma 
u proradun dozvoljene bru 
prostor. 

Horizontalni gab 
da se njenom izgradnjom 
garate do 1,00m iznad niv 
procenta zauzetosti parcel 

Za urbanistieke 
izgradenosti je definisan 

objekata i razvijena bruto gradevinska povrgina odredena je 
ila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 

i indeks zauzetosti). 
ja, oblikovnih i drugih razioga dolazi do odstupanja, mjerodavni 

enik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
povrgine parcele izraiene u istim mjemim jedini i stubo

cama. 
 va  u nivou 

definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
indeks zauzetosti se mote uveasti za 20% ukoliko lokacija 

eke parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

kolienik ukupne bruto gradevinske povrgine objekata i povrgine 
izratene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina 
svih nadzemnih etaia objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama 

vinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djeoja, 
ge poploeane povrtine, krovovi ukopanih i poluulcopanih garata 

ulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.k  e definisan kao maksimalni za svaku pojednaenu loaciju i 
ani indeks izgradenosti se mote uveaati za 20% ukoliko lokacija 
lake parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

ekta je definisan brojem etaia. Vertikalni gabarit se 
defin

polota
ik 

 ja u
i za 

Este se definigu nazivima koji proistieu iz njihovih  

okumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etata i 

) se mote prilagodavati konlcretnim programskim zahtjevima 
oguanost poveaanja, izuzetno, za dvije etate, all se arhitemote se

ktonslca 

love regulacije (moraju se pokovati gradevinske nije) i ne  
a bruto razvijena gradevinska povrgina. 
suterena je dozvoljena, all nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi 
povrgine objekta, ukoliko je namijenjena za garaini instalacio 

podzemne elate mote biti veal od gabarita objekta, all pod uslovom 
e ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
a terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proratun 
, yea se smatra uredenom zelenom povrginom. 

c
ele viteporodienog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks 

svaku parcelu. 

e 

Br 
korisni ZONA A 

Br 

stanovnika 
Br 

stanova 
Pov 

stanova 
Pov 

centralnih 
funkaa 

Pov 
osnove 

IZ Oznaka Povrgina 

UP 	 UP 
Oznaka 

bloka 

109 5,426.44 1,356.61 6,783.05 0.35 949.63 2.50 
5 	 2,713.22 IV 
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5. Gradevinska i re ulaciona I'M' a : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - 

gra teki prilog „Plan nivelacije regulacije". 
Re ulaciona lin-

a u ovc m dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrginu 

vrgina predvidenih za dru€ e namjene. ulaciona linija je istovremmo i granica urbanistiekog bloka, koja je prec zno definisana 

rINP:b  oordinatama prelomnih tdaka u grafiekom prilogu. Gradevinska lini a je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 

povrgine zemlje i to kao: 
1.

gradevinska linija na nivou urbanistiOkog bloka, definisana graflOki, koja je obavezujda i 

preko koje se ne mote graditi. 
2.

gradevinska linija, u odno, u na susjedne parcele, definisana numeri6ki (kao odstojanja od 

granica parcele): 
a.

gradevinska linija na koju se oslanja objekat dutom stranom, na odstojanju koje ne mole biti 

manje od 1/3 visine objekta, 
b.

gradevinska linija na koju oslanja objekat kraeorn stranom (botnom fasadom): 

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana betvora, 
an
z otee parcele ako su predvideni mall otvori radi 

- na najmanjem udaljenju GI 1,50m od gr  
provjetravanja higijensih proaorija, - na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni o Nori sa visokim 

parapetima, - na udaljenju veoem od 4,5Cm od grantee parcele ako su predvideni otvori no malnih dimenzija 

parapeta. Ukoliko je kraCa - boena strana objekta veea od 15m, primjenjuje se parametar odreden 

za dutu stranu objekta. Sve gradevinske linie zajedno na nivou parcele definigu mogd zo 
u nu u okviru koje se 

formira gabarit buddeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 

bloka i parcele. Grafiekim prilogom plana je za sve urbanistieke parcele definisana minimum jedna 

gradevinska linija, 	
dvij t, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnie na, ispod i iznad 

Gradevinske linija pod povrgine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na povrgine zemlje. 
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljdivu 
obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 

objekte i parcele. 
6. Islivelacione kote ob'ekta• U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica vi V" grafieki prilog 

„Plan nivelacije i regulacij • 
Visinska regulacij definisana je spratnoku objektata gdje je 

	 a etaia odredena 

prema prethodno iznijetim vrijednostima. 
Kota prizemlja odreduje u onosu na kotu nivelete javnog pristupnog puta, i to: 

•
na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mote biti vita od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta; na ravnom terenu (eta prizemlja mote biti najvige 1,00 m vita od kote nivelete javnog 

pristupnog puta; 
•

za objekte koji im.aju indirektnu vent sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

urbanistidke uslove prema iznijetom pristupu 
▪

za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 

0,20m viga od kote trotosra.   

www.bar.me 
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7. Konstruktivni sistem Imaidi u vidu intenjersko-geolotke, hidrolotke i seizrnieke uslove 
tha budda izgradnja i urederje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 
'1. rata "Inienjersko - geolofka istrativanja sa seizmiekom mikrorejonizacijom terena GUP 

o i na naknadnim geot thniekim istrativanjima geologkih i hidrogeolotkih svojstvava tla 
a", kao  evantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiekog rizika sve 

seizmithe prordune zasnivati r a mikroseizmiekim podacima. 
Izradi tehnieke dokutr entacije, u skladu sag elaborate. 

pro sima, mora da prethodi detaljno pi 

geomehanie 	 odit 
ko ispitivanje terena i izrada odgovarajde rezultatima geomehaniekog elaborate, 

Libor fundiranja noviet objekata prilagi  
zahtjevima sigurnosti, ekononsienosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
oblikovati na savremen natin bez mijetanja sistema notenja po spratovima, sa jednostavnim 

osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom. Potrebno je obezbjeciti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 

seirniekog intenziteta po MC 3 skali. 

8. Arhitektura i maternal: 
Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvatava karakteristieni 

ambijent podrueja, to da istoremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiekog grada. 

Retenje gradevinskih struktas u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim 

Prostomo oblikovanjc treba da bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekata, tako da karakteristikama podrueja. 
objekti imaju prepoznativoi i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
vizuelno jedinstvjlovitogiprostornog retenja, u sladu sa ve6 formiranim ambijentom. 

U projektov
o c

an
e
ju objsta je mogde koristiti

k 
 savremene i tradicionalne materijale, voddi 

raeuna o usaglatenosti likoviog izraza i ambijenta. 
Spoljna obrada obj ata-fasada, mom biti izvedena od odgovarajueremenih 

ih materijala koji 

garantuju adekvatnu zagtitu enterijera objekata. Preporueuje se po b sav 
	 materijala 

koji daju moguenost za ong nalna arhitektonskah 
retenja,
materijala prednost dati 

a isto 	
u kam 

d
e

obra zattita objekata. 

Zavisno od arhitektonskog rtenja, od prirodani
nu i drvetu. 

vove objekata mdvideti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaeem od crijepa, ili ravne, 
Kro 	 p 	 j 

• i 
sa svim potrebnim slojevt aolacije. Kolorit objekata us aditi sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovuna 
funkcijom, imajdi istovre eno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 

okove i sliene elemente ostiti nekorozivne materijale. 

9. Podaci za dimenzion 
sane ob'ekta na seinnikke utica e: 

Zbog izratene seizmitnosti 

	

podrueja statiku raeunati ni IX stepen MCS skale. 	 dacima 
Zbog visokog steps seizmiekog rizika sve seizmieke proraeune zasnivati na po  

Plansko podrueje ?rema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ha i lie kategoriju mikroseiztnieke rejonizaci/e. 

koju tine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranieenja, Illb kategoriju gdje je 
urbanizacija mogu6a ali ulz znatna ogranieenja i IVc kategoriju koju tine podrueja nepovoljna za 

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju Icarakterite nagib terena urbanizaciju. 

od 5 	 tabilan usl 	
stabilan eren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 

nosivosti 120-2 
do 10°, s00kPa, i 

mhos ovno podzemne
t  vode 1,5-4m i koeficijenta seizmienosti ispod 0,14. 

Ova kategorija obuhvata ravniearske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 

tereni Ila kategorije su izgradeni od gljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 
Ravni te 

padinama vezanih stijenr.  . 

otetavidi faktor za trbanizaclu su visok nivo seizrnieko inteziteta i eesto visok nivo 
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Tereni Ilc kategorije su 
aPe  elavajuoi faktor za urbanizac' 

Na terenima svrstanim 
i veee intervencije u tlu i na to 
manjim i veoim pojavama ne 
0,14. 

10. PrikIntel na infrastruk 
grafieki prilozi "Stanje i p1 
infrastrukture", "Stanje i p 
nadlebtih organizacija ( u pril 

Prilikom izrade tehnieke 
- Tehnieka preporuka za p 
izdanje) 
- Tehnieka preporuka-  Tipi 
- Uputstvo i tehnieki uslovi 
- Telmieka preporuka TP-1 

Tehnieke preporuke dos 

11. Prik► ueci na radsku 
prilog "Plan saobraaajne in 

podzemne vode. Na padinam•ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 
vajuei faktori za urbanizac 'u naklonski ugao i nosivost terena. 

12.Uslovi za 
djelatnosti obezbjeduju se, 
realizuju istovremeno sa os 

Broj mjesta za park 
0,25-0,35 PM/ I zaposleno 
povr§ine; po§ta, banka 20-3 

Od potrebnog broj 
garaiiranje. 

13.Uslovi za 
Posebnu painju 

afmni§u osnovne karakte 
povr§inski uredeni kao sl 
nastale u okviru bloka iii 

- direktno na zemlji 
iznad podrumskih 
namjenu uz adekv 

- iznad suterenskog 
iznad prizemne e 
bogato uredeno i 
eventualno iznad 
Uredenje otvore 

uslovima. Razliditom 
obezbijedi spontano ko 

arkiran 

. e zazno 

e 

ob 

V 

u ravni gradeni iz §ljunkovito-Pjeskovitih sedimenata, a glavni 
u je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutostatna 

stije 
ogranieenja 

na. 

IIIb kategoriju urbanizacija je moguea uz zn  
nu. Karakterik ih nagib od TO do 30°, uslovno stabilni tereni sa 
bilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeticijentom seizmienosti od 

rnu 
U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 

hidrotehnieke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 
elektronske telekomunikacione infrastrukture" i uslovima 

okume
ntacije moraju se pottovati Tehnitke preporuke EPCG i to: ). 

Idjueenje potrokea na niskonaPonsku mretu TP-2 (dopunjeno 

ija mjernih mjesta 
izbor i ugradnju ogranieivaea strujnog op tereeenja 

Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

pne su na sajtu EPCG. 

obraea'nieu: Prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV", grafield 

trukture" 

'la: Parkiranje iii garatiranje putni*kih vozila i vozila za obavljanje 
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr§ina, i 
ovnim sadr2ajem na parceli, odnosno lokaciji. 

je koji treba ostvariti na parcels utvrduje se po normative: §kole 
hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m

2  korisne 

PM/ 1000m2  korisne povrtine; Po 	
—1O 

 — 10 PM na 1000 m2 . 

mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti rekno kao 

e: 

vetiti uredenju otvorenih povrina, uz nastojanje da se nadgrade i 
s stike lokacije. Otvorene povgine predstavljaju sve prostore koji su 

dne parterre povr§ine (poploeane, onlenjene po 
vr§ine...) a koje su 

ele: 

prostorija (ispod kojih su smjettene gara2e), koje dobijaju adekvatnu kao uredenje terena 

trio uredenje i ozelenjavanje 
rostoravori§e, koje se takode ureduje i ozelenjava 

ako je ve 
kao d

oe pov
tr§ine, namijenjene za zajednieke aktivnosti i ako je 

s
vnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim sadriajima. zelenjeno 

h povr§ina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu I klimatskim 
radom izdiferencirati namjensku podjelu partera kroz 

, sa ciljem da s
e  
e 

kenje i prijatan doiivljaj u prostoru, ostvarujueu, 	
uskladivanj 

85 000 Bar tel +382 (0) 30 301 05 • e-mail: prostor@bar
•me • www barme 
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st. 

sa partemim 
elemenata parteme obrade, obl 
cjelinama susjednih objekata. 

Zastupljenost i obradu z 
dgovarajukeg priloga plasm ( 

Radi atraktivnosti i 
objekata, predvidjeti gdje god j 

sl.). 
Kod obrade trotoara i 

ravne povr§ine, mall nagibi i 
zavrku obradu (kamene plooe, 

Pravilnim izborom ur 
tardinjera i drugo), likovnim 
vizuelnih komunikacija (og ' 
doprinijeti ambijentalnoj vrij 
Pitanje korikenja otvorenih p 
stanovanja, ostvaruje se posre 
zelenih povr§ina. Osnovni sm 
prostoru i smanjivanje iii zat 
zelene povr§ine obteno predst 

• 

ovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanj4 

lenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i 
zaina arhitektura). 
zanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od 
moguee manje ambijentalne cjeline (pjacete, mal 

'ekekih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgo 
sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenor 
behaton elementi, kamene kocke i drugo). 

e opreme (elemenata za sjedenje i odmor, k( 
tervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti 
e table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim url 

osti prostora.Zelenilo 	 stanov an' a 
stora direktno orijentisanih potrebama stanovnik: 

sworn odgovarajudih sadriaja koji predstavljaju ( 
ovih povrtina vezan je za boravak stanovnika 

u nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovi 
vljju najslabiju tatku u slid nekog grada• Da bi s( 

vrkina podrazumijeva (kao to su djeeija igraliSts 
zicionim rje§enjem ; 

tvne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i 

voditi raeuna o sanitarno-higijenskim, arhitekton 

direktno korikenje moraju bi - 	 *eni odredeni uslovr. 

- U okviru otvorenih prostora 
prijatniji boravak koje takva 
odmor) i odgovarajutim kom 
- Isplanirati razlleite tipove 
otvorenog prostora; 
- Pri izboru sadnog materijal 
estetskim funkcijama zelenil 

lanirati zelenu povrkinu u vidu manjeg parka sa s 

smjemicama iz 

velieine i vrste 
e trgove, platoe 

varajuee §irine, 
n materijala za 

win za otpatke, 
...), elementima 
banim dizajnom 

kolektivnog tips 
Bo planiranja ovih 
u slobodnom 
ma iivota. Ove 
osiguralo potpunije 

sadrfajima za 
t, prostori za miran 

ukupne povr§ine 

sko-urbanistiolcim i 

14. Uslovi za urederf c u 
povezano izmedu parcela i 
privremeno mote biti sa o 
reknjima koja se povezuju 
saobraeajnica unutar bloko 

Otvorene povr§ine 
prohodne. 

Parkiranje i garaii 
svakog objekta, prema stan 

Procenat zelenih po 
Ogradivanje parcel 

obrazovanja i dnevni cen 
Uredenje urbanisti* 

DUP-a "Topolica IV" . 

15. MeteoroloKki odaci: 
modifikovane mediteran 
temperatura sa tempera 
godikja i dnevna osunea 

Beloit Reeoluc 

arcele: Uredenje terena treba da bude usaglakno - 
kontaktnim podruejem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
nih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrathjosti bloka tehniekim 

e obezbijedi odgovarajuoi pristup. Na ovaj naein formirake se mre2a 
i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobraoainica. 
ba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriSeenje, povezane i 

j
e vozila se %nil u okviru urbanistieke (ill katastarske) parcele 

dima koji su propisani. 
ins mora biti najmanje 20%. 
planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog 

za osobe sa posebnim potrebama. 
e parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz 

Podrudje zahvaaeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni 
ke klime eije su lcarakteristike umjerena godikja - ljetnja i zimska 

m kolebanjima tokom dana, srednja vlainost i veoma intenzivna 

br. I • 85 000 Bu • 
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uha viSom od 
260 dana, a od U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperat od ° 10

uro vazd 

5° traje cijele godine, sa sredn, om dnevnom temperaturom vikm 
	 C oko 

jc
J 	 Srednja godikja relativna vlainost vazduha u uskom priobalju Jadrans 16 oko 180 dana. 

. 	
*jednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlakost vazduha na pros 

200 do 300 metara je neSto m tnja od 70%. U toku jula srednja relativna vlain 

primorju ima vrijednost od 65= 0%. U prosjeku se u primorskom dijelu opkine do 200 metara apsolutne vis 
1500 milimetara padavina godikje. U toplijem periodu godine (april 

	
100( 

- se 
mart) 

ptembai 

400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu ( 
	 - 

padavina. Padavine se uglavno n izlueuju u vidu kik, a rijetko u vidu snijega (i i 
planinskim terenima). Broj dar a sa srednjom dnevnom kolieinom padavina do 1, 

80 do 120 dana u toku godine. Trajanje osundanosti knee se do preko 2500 easova godikj e, ili prosje 

easova. U primorskom dijelu opkne najveou jaeinu i eestinu javljanja ima 
sjeveroistothog pravca. Znatn ) manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: iad 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca jug 

a i jugoistoka i 

Grad Bar se odlikuje lajveeom eestinom javljanja vjetra iz pravca sjev( pravca sjevera. 

sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjev 

sjeveroistodnog vjetra (1404), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vil 

sjeverozapad i sjever—sjeveroeapad (1,3%). 
Vjetrovi sa kopna prema more teki su 

ljetnjem periodu. 

1 

k 

trarr 

teren, nagnut u pravcu sjev eroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih vis 

rimy. Najniti dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz p 
najviti u nastavku Makedoaske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko 

morfoloSki najpovoljnije za izgradnju. 
U geoloSkoj gradi planskog podrueja najmaeajnije tvorevine su 

kojima su zastupleni Sljulkovi, pjeskovi i gline razlieite debljine sa ee: 
horizontalnim smjenjivanje:n navedenih litoloSkih elanova. luvezanih 

Nosivosti ravnitars dh terena izgradenih iz nevezanih i po 
za trakaste temelje dubine 1,5 m i thine 1,0 m. Fri tome, u obzir su 

uzi 

parametri za dubine do na vise 15 m ispod temelja. Z e 
temeljenje

izraeun ati 
zahtjevni 

terenima potrebno izvrtiti odgovarajuee geomehanieke analiz i 

tla. 

17. M'ere za§tite: 
PoSto vati Zakon o tivotnoj sredini ( )Sl. list CG e, 

regulativu koja iz njega praizilazi. 	 tan 
Tehnieku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim zap 

 rotivpo 

a 

u zimskom periodu, a u sup 

odzemnih voda: Plansko podruCje ob 
16. Podaci o nosivosti tla i nivou 

 

:og mora ima 
torima do oko 
ost vazduha u 

ine izluduje do 
0 izluei se oko 

do 2000 mm 
.o uglavnom na 
,00 lit /m2  je od 

o dnevno oko 7 

levant, vjetar iz 
enat iz pravca 

tontana (bura) iz 

eroistolca i istok- 
emog i sjever— 
etrovi iz pravca 

sup 	 smjeru u 

thvata ravniearsld 
ir a od 3,5 do 14,5 

anskog podrutja, a 
odrueje svrstava u 

luvijalni nanosi u 
stim vertikalnim i 

laslaga raeunate su 
rani geomehanield 
h objekata na ovim 
nosivost temeljnog 

r. 48/08) i zakonsku 

au i zaAtitu na radu. 

1 Uslovi za ene etsku efikasnost Uvodenjem energetske komponente u urbanistieko 

planiranje obavezuju se investitori i projektanti da tee en 
postizanju 

sledeeih 
o ptima m, lnih odnosa izmedu 

arhitekture i potrebne enc rgije objekta kroz pailjivo odredje koponenti: 

BUICVaf RCVOill( 
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orijentacija i dispozicija c bjekta, 
oblik objekta, 
nagib krovnih povrMna, 
boje objekta, 
toplotna akumulativnost 3bjekta, 

ekonomska debljina tern oizolacije, 
razudenost fasadnih povilna i td. 
Na planu racionalizacije potrokje energije Detaljnog urbanistiekog plana "Topolica IVizolaci", 

predlate se r acionalnost, u c levity koje je osnovna mjera, poboljknje toplotne 
	 je 

prostorija, tako da se u zimsk 	
periodu zadrtava toplota, a u ljetnjem spreeava nepotrebno 

zagrijavanje, zatim odgovarajur a orjentacija i velieina otvora, i korikenje altemativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije - suneeve energije, energije podzemne vode, tla. 

19.Usl vi za ristu i kretan 
e Ilea sman ene okretl ivosti: Projektom obezbijediti nesmetan 

pristup, kretje, boravak i rad licima smanjene polcretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliiim 

uslovima i an nadinu prilagodavanja objekata zap 
 ristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 

I  vi stambenih jedinica morkju se projektovati tako da najmanje 1 stambena jedinica na svakih 
10 stanova zadovoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 

polcretljivosti. 

20. 0 	
Gradili§te orgaizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 

objektima. U toku izvodenla radova ne ome

n
tati saobraeajnice ( kolske i pjekeke), ne koristiti 

javne povr§ine za o
evinskog materijala. Investitor i izvodat su obavezni da 

dlaganje grad  adili§ta. 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gr  

21.
Projektant je obavezan de se pridriava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. 

list CG" br. 51/08, 40110, 34 11, 40/11, 47111, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehniake dokumentacije 
mora biti uradena u skladu sa Pravilnikom o natinu vrknja revizije idejnog i glavnog projekta 

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je dutan da dostavi dokumentaciiu ( "Sl.list CG" br.81/08). 

propisanu 61. 93 Zakona o ur rdenju prostora i izgradnji objekata. 

Itsn 	
Katastarske parcela br. 6218/2 KO Novi Bar je u sastavu urbanistieke parcele A4- 

UPS po DUP-u "Topolica IV". Ukoliko na postojeaim granicama panda dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra 

Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da i plans, mjerodavan je postoleei katastar. 

obezbijedi saglasnosti svth vlasnika gradevinskog zemlji§ta obuhvgenog urbanistiekom 
parcelom, ako se objekat gridi na dijelu urbanistieke parcele. 

Sastavni dio ovih urbanistit ko-tehniekih uslova eini: 

- izvod iz DUP-a »Topolic a IV« 
u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-56 od 01.04.201 4. god; 

- uslovi izdati od strane JP Nodovod i kanalizacija« Bar, broj 1714 od 31.03.201
4. godine; 

- optti uslovi izdati od stare Agencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Ponwenik Sekretara, 
Suzana Crnovdanin

omm  diptinlet 

SClth 

Samostalni savjetnik, 
Branko Orlandit 

dipLing.arh. 

44'1; .ttl4W 
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